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INDIVIDUAZIONE DEL PERIMETRO DI AMBITO URBANO DEGRADATO DA ASSOGGETTARE AD INTERVENTI DI RIQUALIFICAZIONE URBANA ART.6 DELLA L.R. 14/2017 SUL CONTENIMENTO DEL CONSUMO DI SUOLO E RIGENERAZIONE URBANA

Carta Tecnica Regionale Vista satellitare dell’'ambito urbano degradato
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Quindi in buona sostanza la legge prevede che per tutte le aree che I'Amministrazione Comunale classifica come nuovi perimetri di ambiti
urbani degradati da assoggettare ad interventi di riqualificazione urbana, la procedura sia semplificata al fine di incentivare azioni virtuose per
il recupero del patrimonio edilizio esistente e la riqualificazione urbana ed ambientale di ambiti nei centri abitati.
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L'area di Villa Torres, un tempo residenza della familgia proprietaria dell'omonima filatura, posizionata in prossimita del fiume Meschio, riguar-

da una superficie complessiva di ca. 2.900mq complessivi. Gli edifici presenti all'interno dell’area, ne determinano parte del degrado che ne
deriva dallo stato di abbandono e dall'incuria degli immobili.

LA PROCEDURA URBANISTICA PER LA RIQUALIFICAZIONE DELL'AREA

La recente legge regionale n. 14/17 “contenimento del consumo di suolo e rigenerazione urbana” concede ai Comuni di individuare nuovi peri-
metri di ambiti urbani degradati da assoggettare ad interventi di riqualificazione urbana.

In particolare I'art. 6 prescrive la possibilita di procedere alla riqualificazione urbana, attraverso una specifica variante allo strumento di pianifi-
cazione (sia esso P.I. o P.R.G.) che individui gli ambiti degradati disciplinandoli con una apposita scheda che precisi:

1. i fattori di degrado;

2. gli obiettivi generali e quelli specifici della riqualificazione;

limiti di flessibilita rispetto ai parametri urbanistico edilizi della zona;

4. le eventuali destinazioni d'uso incompatibili e le eventuali ulteriori misure di tutela e compensative anche al fine di garantire l'invarianza
idraulica e valutando, ove necessario, il potenziamento idraulico nella trasformazione del territorio.

Nel successivo art. 12 la legge consente “sin dall’'entrata in vigore della presente legge ed anche successivamente, in deroga ai limiti stabiliti

provvedimento della Giunta regionale di cui all'articolo 4, comma 2, lettera a):
gli interventi previsti dallo strumento urbanistico generale ricadenti negli ambiti di urbanizzazione consolidata;

gli interventi di cui agli articoli 5 e 6, con le modalita e secondo le procedure ivi previste; e lo stesso articolo al 2 comma prescrive che
fini della realizzazione degli interventi di cui al comma 1, lettera b), sono consentite eventuali varianti allo strumento urbanistico comunale”.

Infine I'art. 13 - Disposizioni transitorie al comma 13 cosi recita “Per le finalita di cui agli articoli 5 e 6, i comuni non ancora dotati di PAT possono
adottare, in deroga al divieto di cui all’articolo 48, comma 1, della legge regionale 23 aprile 2004, n. 11, una variante al piano regolatore gene-
rale con la procedura di cui all'articolo 50, commi 6, 7 e 8, della legge regionale 27 giugno 1985, n. 61 “Norme per |'assetto e I'uso del territo-

DATI

Superficie Ambito: 2.920 mq circa
Volume esistente: 12.600 mc circa

Presenza di vincoli e tutele

L'area ricade all'interno di vincolo paesaggistico - ai sensi del D.Lgs. 42/2004 art. 142
co.1 lett. ¢) "i fiumi, i torrenti, i corsi d'acqua iscritti negli elenchi previsti dal testo unico
delle disposizioni di legge sulle acque ed impianti elettrici, approvato con regio decreto

11 dicembre 1933, n. 1775, e le relative sponde o piedi degli argini per una fascia di 150
metri ciascuna".

Destinazione urbanistica

L'area & ricompresa nella Scheda Normativa n. 6 del PRG. La scheda fornisce indicazioni
sugli interventi consentiti sugli edifici oggetto della presente scheda e le destinazioni di
zona da adottare per ognuno. Sull'edificio 1, che si affaccia su via De Marchi, si potra
intervenire attraverso “"risanamento conservativo" per ospitare residenza e terzia-

rio/commercio. Per I'edificio 2 si prevede un‘eventuale sostituzione edilizia con inseri-
mento di destinazione produttiva.

a) degrado edilizio, riferito alla presenza di un patrimonio architettonico di scarsa quali-

ta, obsoleto, inutilizzato, sottoutilizzato o impropriamente utilizzato, inadeguato sotto il
profilo energetico, ambientale e statico-strutturale.

Il degrado edilizio e rappresentato dallo stato di una complessiva fatiscenza degli edifici
interni all’area. Gli stessi, interessati da vincolo paesaggistico ai sensi del D.Lgs. 42/2004

art. 142 co.1 lett. ¢), sono dismessi da tempo, come si percepisce dall’evidente stato di
abbandono dei fabbricati e delle aree contermini.

b) degrado urbanistico, riferito alla presenza di un impianto eterogeneo, disorganico o
incompiuto, alla scarsita di attrezzature e servizi, al degrado degli spazi, al degrado degli
spazi pubblici e alla carenza di aree libere, alla presenza di attrezzature ed infrastrutture

o non compatibili dal punto di vista morfologico, paesaggistico, ambientale o funziona-
le, con il contesto di riferimento

L'intero ambito risulta in complessivo stato di abbandono e incuria rispetto alle caratte-
ristiche di pregio delle aree contermini ai corsi d'acqua soggetti a vincolo paesaggistico
ai sensi del D.Lgs. 42/2004 art. 142 co. 1 lett.c).

La situazione di abbandono comporta un generico stato di degrado urbanistico per la
vastita ed eterogeneita dell'ambito che influenzano anche l'intorno urbano e lI'oggetto
di vincolo paesaggistico, a pochi metri dall’area oggetto della presente scheda.

c) degrado socio-economico, riferito alla presenza di condizioni di abbandono, di
sottoutilizzazione o sovraffollamento degli immobili, di impropria o parziale utilizzazio-
ne degli stessi, di fenomeni di impoverimento economico e sociale o di emraginazione.

Il degrado socio-economico riguarda |'assenza delle attivita produttive un tempo pre-
senti all'interno del sito. La sottoutilizzazione degli immobili e la dismissione delle atti-
vita dapprima presenti determinano un impoverimento economico. La riutilizzazione

dei locali, oggi in situazione di degrado, permetterebbe un miglioramento socio-eco-
nomico per inserimento di nuove attivita del settore terziario.

d) degrado ambientale, riferito a condizioni di naturalita compromesse da inquinanti,
antropizzazioni, squilibri degli habitat e altre incidenze anche dovute a mancata manu-

tenzione del territorio ovvero da situazioni di rischio individuabili con la pianificazione
generale e di settore.

La compromissione delle condizioni di naturalita riguardano la mancata manutenzione
del territorio ed il mancato controllo di eventuali situazioni di rischio. Il miglioramento
della situazione di degrado ambientale potra essere riconosciuto nell'aumento della

superficie permeabile, nonche, attraverso I'utilizzo e la conseguente manutenzione
delle aree.

ESTRATTO CATASTALE

INDICAZIONE FATTORI DI DEGRADO

— —ambito urbano degradato

edifici dismessi
edifici di modesto valore architettonico
verde incolto

parcheggio esistente

— — ambito urbano degradato

INDICAZIONI TUTELE ED ELEMENTI DI PREGIO
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HITHIE £ ime Meschio

E Edificio da recuperare

INDICAZIONE OBIETTIVI GENERALI DI RIQUALIFICAZIONE

ambito urbano degradato

Destinazioni d'uso compatibili

verde attrezzato

= < limite edificabilita
7% ambito edilizia da recuperare e valorizzare ricettivo
' _ 1 area verde da recuperare direzionale
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p accesso carrabile
D accesso pedonale

commerciale

artigianale

residenziale




